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Konu FMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Dairesi [imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhgi

Evrak Tarih ve No  105.08.2016 / 116396

ocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 2016 yili Eyliil ay1 1. birlesimi 1. oturumu 22.09.2016 Persembe
giinii saat 15:00'da yaptig1 toplantisinda alinan 2016-476 sayili karardir.

KONU:

Cayirova Belediyesi, Cayirova Mahallesi, G22.b.18.d nazim imar plani paftasi, 5593 ada 8 nolu
parseli kapsayan alanda hazirlanan nazim imar plani degisikligi.

KOMISYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisinin 11.08.2016 tarih ve 60. giindem maddesi olarak Komisyonumuza havale
edilen Belediyemiz, Cayirova ilgesi, Cayirova Belediyesi, G22.b.18.d nazim, G22.b.18.d.2c uygulama
imar plani paftasi, 5593 ada 8 nolu parselin bulundugu alanda hazirlanan 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani
degisikligi teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Cayirova ilgesi, Cayirova Belediyesi, G22.b.18.d
nazim, G22.b.18.d.2¢ uygulama imar plani paftasi, 5593 ada 8 nolu parselin bulundugu alandaki “Agik
Alan” kullaniminin devam ettirilmesini igeren ve Belediyemiz Meclisinin 11.09.2014 tarih ve 534 sayili
karari ile uygun goriilen 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikliginin iptali talebiyle agilan davada
Kocaeli 2. Idare Mahkemesinin 2016/811 sayili karari ile “séz konusu parselin bulundugu alan
itibariyle kesisen yollarin rahat bir bicimde baglantisinin saglanmasi, ayrica Cayirova ilge girisinde
yer alan alanin il¢e girisine yakisir bir bicimde tasarlanmasina olanak saglanmasi 15181nda, “Sosyal
Altyapr Alanlan” tanimi icinde olan “Meydan” kullammimin ve “Teknik Altyapi Alanlar1” tanimi
icinde “Ulastirma (yol) Servisi” ve “Otopark” kullammmlarinin, plan degisikligi sonrasinda yeni
kullanim olarak diisiiniilecek olmasi bu plan degisikliginin kamu yararina uygun oldugu
goriilmekle birlikte, dava konusu 1/5000 6lgekli Nazim imar Plam degisikliginde Mekansal Planlar
Yapim Yénetmeliginin Ek-1¢ maddesinde ki Nazim Imar plam Gosterimlerinde belirtilen normlara
uygun olmayan bir lejant kullanilmasi sebebiyle sehircilik ilkeleri ve planlama esaslarina belirtilen
bakimda uyarhk bulunmadigr” gerekgesiyle iptali yoniinde hitkme varildig: belirlenmistir.

Yukarida ifade edilen ve dava konusu alandaki kullanim kararinin kamu yararina uygun oldugunu
ancak gosterimin meri mevzuata uygun olmadigi gerekgesiyle plan iptalini hikkmeden mahkeme karari
dogrultusunda, meri durumda plansiz hale gelen alanda yeniden diizenleme yapilmasi gerektigi

belirlenmistir. i
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Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 24. Maddesi 3. bendi “Uygulama imar planlarinda,
bolgenin ihtiyacina yonelik ¢cocuk bahgesi, yesil alan, otopark, cep otoparky, yol boyu otopark, durak cebi,
aile saglik merkezi, mescit, karakol, muhtarlik, trafo gibi sosyal ve teknik altyapt alanlarin artirict kiigiik
alan gerektiren fonksiyonlar ayrilabilir ve bu fonksiyonlarin konulmast nazim imar planina aykirilik teskil
etmez. " ifadeleri yer almaktadir.

1/1000 olgekli uygulama imar plani Olgeginde kamu yarari adina olusturulan “Otopark™ ve
“Meydan” kullanimlarinin korunmasini saglamak adina yukarida yer alan yonetmelik hitkmii ¢ergevesinde
Belediyemiz, Cayirova ilgesi, Cayirova Belediyesi, G22.b.18.d nazim, G22.b.18.d.2c uygulama imar plani
paftasi, 5593 ada 8 nolu parselin bulundugu alanda yer alan “A¢ik Alan” kullaniminin kaldirilarak 265
ki/ha yogunluk degeri ile “2. Derece Tali is Merkezi” kullanimina ilave edilmesini igeren 1/5000 Slgekli
nazim imar plani degisikliginin Belediyemiz imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlhiginca hazirlandidi
belirlenmistir.

Ancak yukarida ifade edilen yonetmelik hikmii dogrultusunda yeniden diizenlenen “2. Derece
Tali Is Merkezi” kullaniminin, “Genel Otopark” olarak diizenlenmesinin meri 1/1000 6lgekli uygulama
imar planinda yer alan “Meydan” ve “Otopark” kullanimlar ile daha uyumlu bir plan kademelenmesi
teskil edecegi degerlendirilmistir.

Sonug¢ olarak; yogunluk artisi ve donati eksilmesine yol agmadigl ve meri mevzuata aykirilik
teskil etmedigi belirlenen nazim imar plam degisikligi teklifi “2. Derece Tali i Merkezi” kullaniminin,
“Genel Otopark” olarak diizenlenmesi suretiyle, Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NiP-851,51 seklinde PIN
(Plan Islem Numarasi) almis degisiklik teklifi 5216 Sayili Yasanin 7-b ve 14. maddesine gore

Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar verilmek tlizere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.
22.08.2016

Seklindeki Imar ve Baymndirlik Komisyonu Raporu, 22.09.2016 tarihli meclis toplantisinda
goriisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Cayirova Belediyesi, Cayirova Mahallesi, G22.b.18.d nazim imar plani paftasi, 5593 ada 8 nolu
parseli kapsayan alanda hazirlanan nazim imar plani degisikligi ile ilgili imar ve Bayindirlik Komisyonu
Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve oybirligi ile kabul edildi.
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